Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

w Spéidzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Zoliborz”

§1

Podstawy prawne Regulaminu:

1)

2)

3)

4)

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (tekst jedn.
Dz.U. z 2013 poz. 1222 z pézn.zm.);

Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982r. (tekst jedn. Dz.U. z 2017r. poz. 1560 z
pdzn.zm.);

Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. (tekst jedn. Dz.U. z 2015r. poz.
1892 z pdzn.zm.);

Statut SBM ,Zoliborz”.
§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

1)

lokal — samodzielny lokal przeznaczony na cele mieszkaniowe, lokal
przeznaczony na cele uzytkowe, inne lokale posiadajace udziat w
nieruchomosci wspolnej za wyjatkiem poddaszy,

uzytkownik lokalu — najemca, wtasciciel, osoba ktérej przystuguje spotdzielcze
prawo lokalu, osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

nieruchomos¢ — dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym, uzytkowym dla
ktorej zatozona jest jedna ksiega wieczysta,

czesci wspolne nieruchomo$ci — stanowig grunt oraz wszystkie czesci
budynku wraz z urzgdzeniami, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
pojedynczego uzytkownika lokalu oraz infrastruktura w lokalu bedgca czescig
wspélng,

zasoby mieszkaniowe spéldzielni — ktorych remonty sg finansowane z
funduszu na remonty zasob6w mieszkaniowych, stanowig w szczegdlnosci :

a) budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe, garaze w bryle budynku oraz
lokale i pozostate pomieszczenia oraz urzgdzenia wchodzgce w skifad
budynku, lub poza nim, ktérych istnienie jest niezbedne dla prawidtowego
korzystania z mieszkan, jak réwniez ufatwiajgce dostep do budynku
mieszkalnego, zapewniajace sprawne funkcjonowanie i administrowanie,
infrastruktura techniczna.

b) garaze ( za wyjatkiem garazy w bryle budynku).

ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego - prowadzenie wykazu
wptywow i wydatkow.

§3



Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obcigzajg koszty ,,eksploatacji i utrzymania nieruchomosci”.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy Cztonkéw Spotdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych Cztonkami Spotdzielni, oséb niebedacych
Czionkami Spofdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali oraz oséb zajmujacych lokale bez tytutu prawnego i najemcow.
Odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych od lokali w najmie i
lokali zajmowanych bez tytutu prawnego stanowig pozycje kalkulacyjng
stawek optat za te lokale.

W ramach funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych tworzy sie :

a) Fundusz remontowy nieruchomosci, dotyczgcych zasobéw okreslonych w
par. 2 ust. 5a,

b) Fundusz remontowy garazy, tworzony wytgcznie z wptat uzytkownikéw
garazy.

Fundusz remontowy tworzy sie w celu:

a) wykonania wszelkich dziatan remontowo — inwestycyjnych w czesciach
wspolnych nieruchomosci,

b) sptaty kredytow i odsetek od kredytow zaciagnietych na realizacje prac
remontowych,

¢) wykonania wszelkich dziatarn remontowo — inwestycyjnych w garazach w
Spotdzielni.

Wysokos¢ swiadczenia na fundusz remontowy jest okreslana uchwatg przez
Rade Nadzorcza na podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw na
wniosek Zarzadu.

Jednostka rozliczeniowg jest m2 powierzchni lokalu.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sa kumulowane i nie
podlegajg zwrotowi uzytkownikom lokali.

§4
Fundusz remontowy Spotdzielnia tworzy z :

odpisow od lokali naliczanych w ramach opfat czynszowych przez osoby
wymienione w § 3 ust. 2,




2) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczgcych odszkodowan za wady i
usterki od wykonawcow robét remontowych i modernizacyjnych,

3) kwot z tytutu odszkodowan uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za
powstate szkody,

4) kwot uzyskanych z tytutu zwrotu za koszty wykonania zastepczego,
5) premii termomodernizacyjnej,

6) innych wplywéw jak np. dotacje, dobrowolne Ilub dodatkowe wptaty
uzytkownikoéw lokali finansujgcych w czesci kosztowniejsze zadania
remontowe np. docieplenia budynkow,

7) dofinansowania $rodkami instytucji samorzgdowych i Unii Europejskiej i
podobnych,

8) kredytow bankowych i pozyczek za zgodg Walnego Zgromadzenia,
9) podziatu zysku zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia,

10) innych przychoddw funduszu remontowego nieruchomosci.

§5

1. Spotdzielnia prowadzi rejestr wptywow na fundusz remontowy z podziatem na
poszczegdlne nieruchomoéci, w stosunku do ktérych Zarzad Spotdzielni podjat
uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnoéci lokali, jak i w
odniesieniu do nieruchomosci, dla ktérych jest brak takiej uchwaty,

2. Remonty mienia Spofdzielni, ktére stuza do obstugi technicznej i
administracyjnej obcigzajg koszty ogolne Spoétdzielni.

3. Remonty mienia Spoétdzielni, ktére stuzg do dziatalnosci gospodarcze;
Spofdzielni (lokale w najmie) obcigzajg koszty dziatalnosci gospodarczej
Spofdzielni.

§6
Z funduszu remontowego nie finansuje sie:
1) napraw, konserwacji i remontow obcigzajgcych uzytkownikéw lokali,
2) remontow $rodkow trwatych nie zaliczanych do zasobdw mieszkaniowych
§7

Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i
wydatkéw z funduszu remontowego, bilansowang kazdego roku rozrachunkowego.

§8

; 1 A



1)

2)

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku na podstawie
zawartej ze Spotdzielnig umowy.

Umowa, o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie pisemne;.

§9

. Spétdzielnia wytacznie w przypadku:

podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o
wiasnosci lokali,

wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku Iub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wtaécicielami lokali na rachunek utworzony w
tym celu przez wspolnote tej nieruchomoséci zaewidencjonowane wptywy i wydatki
funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

2.

Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14
dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie
za rok, w ktérym zaistniaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozliczenie jest dokonywane od 01.01.2010 na podstawie prowadzonej przez
Spotdzielnie ewidencji funduszu remontowego z uwzglednieniem stanu
funduszu remontowego zatwierdzonego uchwatg Walnego Zgromadzenia dla
kazdej nieruchomosci na dzien 31.12.2009.

Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2,
polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie
wykorzystanego lub Zzgdaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1.

Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do roszczen z tytutlu funduszu
remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 1.

§10

Zasady przeprowadzenia modernizacji budynkdw i lokali zostaty zapisane w
dokumencie stanowigcym zatgcznik do niniejszego regulaminu.

1.

§ 11

R‘e%ulamin_‘ niniejszy zostat uchwglopy przez Rade Nadzorczg w dniu
LA5N04: 20 roku” Uchwatg Nr..2)2040.. i wehodzi w zycie z dniem jego
uchwalenia.
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